Na temelju ¢lanka 30. Statuta Opcine Nova Kapela (Sluzbeni vjesnik Brodsko-
posavske Zupanije br.4/2014 i Sluzbene novine Op¢ine Nova Kapela br.28/18,32/18. 2/20 i
4/21), a u skladu s Zakonom o upravljanju drzavnom imovinom (Narodne novine broj 52/18)
Opéinsko vijeée Op¢ine Nova Kapela na svojoj 15. sjednici odrzanoj 14. prosinca 2023,
godine, donijelo je

Plan upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasni¥tvu Opéine Nova Kapela za 2024.

1. UVOD

Plan upravljanja imovinom Op¢ine Nova Kapela uskladen je sa Strategijom upravljanja
imovinom te sadrzava detaljnu analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u upravljanju
pojedinim oblicima imovine Op¢ine Nova Kapela za 2024. godinu, a Opcinsko vijece Op¢ine
Nova Kapela donosi Godisnji plan upravljanja imovinom u vlasnidtvu Opéine Nova Kapela za
2024. godinu (u daljnjem tekstu: Plan). Plan upravljanja odreduje kratkoro¢ne ciljeve i
smjernice upravljanja imovinom Opéine Nova Kapela, te provedbene mjere u svrhu provodenja
Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom koja. te mora sadrzavati detaljnu analizu stanja
upravljanja pojedinim oblicima imovine u vlasnistvu Opéine Nova Kapela i to:

1. godisnji plan upravljanja trgovadkim drustvima u vlasnigtvu/suvlasnistvu Opéine
Nova Kapela,

2. godisnji plan upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opéine Nova
Kapela,

3. godisnji plan rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa 1 drugih odnosa vezanih uz
infrastrukturne projekte,

4. godinji plan vodenja registra imovine

plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu 1 pravo na

pristup informacijama

o

Navedenim godi$njim planovima obuhvatit ¢ée se ciljevi, smjernice i provedbene mjere
upravljanja pojedinim oblikom imovine u vlasnistvu Opéine Nova Kapela u svrhu provodenja
Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opéine Nova Kapela za razdoblje
od 2024. do 2030. (u daljnjem tekstu: Strategija).

Plan upravljanja i raspolaganja imovinom je jedinstveni dokument sveobuhvatnog prikaza
transparentnog upravljanja imovinom u vlasnistvu Op¢ine Nova Kapela. Smjernice Strategije,
a time i odrednica godisnjih planova bit ¢e pronalaZenje optimalnih rjesenja koja ¢e dugorocno
tuvati imovinu, Suvati interese Op¢ine i generirati gospodarski rast kako bi se osigurala
kontrola, javni interes i praviéno raspolaganje imovinom u vlasnistvu Opéine Nova Kapela.

Strategija i Plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Opéine Nova Kapela kljutni su i
medusobno povezani dokumenti upravljanja i raspolaganja imovinom sukladno Zakonu 0



upravljanju drzavnom imovinom. Strategijom ¢e biti odredeni srednjorocni ciljevi i smjernice
upravljanja imovinom uvazavaju¢i pri tom gospodarske i razvojne interese Opéine Nova
Kapela. Plan upravljanja imovinom u vlasnistvy Opcine Nova Kapela uskladit ¢e se sa
Strategijom, a sadrzi detaljnu analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u upravljanju
pojedinim oblicima imovine u vlasni$tvu Opéine Nova Kapela na godisnjoj razini.

Upravljanje imovinom kao ekonomski proces podrazumijeva evidenciju imovine, odnosno uvid
unjen opseg i strukturu, ra¢unovodstveno priznavanje i procjenu njene vrijednosti. razmatranje
varijantnih rjeSenja uporabe imovine. odlu¢ivanje o uporabi i analizu mogucnosti njene
utrzivosti u kratkom i dugom roku. odnosno upravljanje uéincima njene uporabe.

Upravljanje nekretninama odnosi se na provedbu postupaka potrebnih za upravljanje
nekretninama, sudjelovanje u obliku prijedloga prostornih rjeSenja za nekretnine, tekuceg i
investicijskog odrzavanja nekretnina, reguliranje vlasnitkopravnog statusa nekretnine,
ustupanje nekretnine na koriStenje ustanovama i pravnim osobama za obavljanje poslova od
javnog interesa, te obavljanje drugih aktivnost i poslova u skladu s propisima koje ureduju
vlasni$tvo i druga stvarna prava.

Raspolaganje nekretninama predstavlja prodaju, davanje u zakup ili najam, osnivanje prava
gradenja. darovanje, zamjena. osnivanje zaloznog prava na nekretnini. osnivanje prava
sluznosti na nekretnini. razvrgnuce suvlasnicke zajednice nekretnina, zajednicku izgradnju ili
financiranje izgradnje i druge nacine raspolaganja. Temeljni cilj Strategije bit ée u¢inkovito
upravljanje svim oblicima imovine u vlasni§tvu Opéine Nova Kapela prema nacelu
ucinkovitosti dobrog gospodara. U tu svrhu potrebno je aktivirati nekretnine u vlasnistvu
Op¢ine Nova Kapela i staviti ih u funkeiju gospodarskog razvoja.

Donosenje Godisnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (,,Narodne novine®, br. 52/18), gdje je propisana obveza donosenja Plana
upravljanja imovinom u vlasni§tvu Republike Hrvatske. Kako se sukladno Clanku 35.st.8.
Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine®, br. 91/96, 68/98, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) na
pravo vlasnistva jedinica lokalne samouprave na odgovarajuéi nadin primjenjuju pravila o
vlasni$tvu Republike Hrvatske, to se nacelo upravljanja imovinom u vlasnistvy Drzave treba
dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na imovinu jedinica lokalne samouprave.

Plan upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Op¢ine Nova Kapela za 2024. godinu
(dalje u tekstu: Plan upravljanja 2024.) strukturno je utvrden Uredbom o obveznom sadrzaju
Plana upravljanja imovinom u vlasnistvy Republike Hrvatske (Narodne novine broj 24/14).
Poglavljima godisnjih planova definiraju se kratkoro&ni ciljevi, pruzaju izvedbene mjere,
odnosno specificiraju se aktivnosti za ostvarenje ciljeva, te odreduju smjernice upravljanja, a
sve u svrhu u¢inkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom Op¢ine Nova Kapela s ciljem
njezina ofuvanja i vaznosti za Zivot i rad sadasnjih i buduéih generacija, te njezine funkcije u
sluzbi gospodarskog rasta, sve na tragu preporuka i uputa istaknutih u nalazy Drzavne revizije
0 obavljenoj reviziji u¢inkovitosti upravljanja i raspolaganja nekretninama Jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave na podrucju Brodsko-posavske Zupanije i u Opéini Nova
Kapela.

Op¢ina Nova Kapela ustrojila je i vodi zasebnu analiticku knjigovodstvenu evidenciju
dugotrajne nefinancijske imovine po vrsti, kolicini i vrijednosti (nabavna i otpisana).



Strategijom upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske navedeno je
da je u upravljanju i raspolaganju imovinom potrebno uspostaviti jednaka postupanja koja
vrijede za tijela drzavne uprave i 7a nadlezna tijela u lokalnim jedinicama.

Op¢ina Nova Kapela ustrojila je registar imovine tijekom 2020. godine sukladno provodenju
projekta upravljanja imovinom i izrade registra nekretnina i kontinuirano ga nadopunjava.

Uspostava registra imovine slozeni je i detaljni proces, a koji je rezultirao uspostavom
sveobuhvatnog registra imovine u vlasnidtvu Opéine Nova Kapela koji je na transparentan I
Jako uocljiv i pretraziv nacin postavljen na internet stranici Opéine Nova Kapela kako bi

gradani bili upoznati sa stanjem imovine u vlasnistvu Op¢ine.

Vazna smjernica Strategije za period 2018.—2023. je da svi podaci u registru imovine moraju
biti konkretni, to¢ni i redovito azurirani, a kako bi predstavljali vjerodostojan uvid u opseg i
strukturu imovine u vlasni§tvu Op¢ine Nova Kapela.

Imovina Opéine Nova Kapela u sluzbi gospodarskog rasta ima pokretacku snagu razvoja
jedinice lokalne 1 podrucne (regionalne) samouprave, daju¢i priliku inovatorima,
poduzetnicima, investitorima i udrugama, nadahnjujuci ljude s vizijama i idejama.

Planom upravljanja 2024. predvida se uéinkovito upravljanje i raspolaganje imovinom, u smislu
dobroga gospodara. Prioritet je postaviti optimalna rjeSenja upravljanja imovinom za razdoblje
od godinu dana, generiranje gospodarskog rasta kao i ostvarenje strateikih razvojnih ciljeva.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0.5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaze

Opéinsko vijece. a ispod iznosa 0.5% Op¢inski nacelnik Opéine Nova Kapela.

» Plan investicija:
Tablica 1. Popis planiranih vecih i

plamranic nvestic

Investicije n 2024, g0

e

Izgradnja prin ceste do i unutar zoegoodke
eura

Izgradnja i projektiranje javne rasvjete 27.000.00 eura

Uredenje drudtvenog doma u gornjem Lipoveu40.000,00  eura

Rekonstrukcija dijela Ulice kralja Tomislava u Novoj Kapeli 800.000,00 eura

Uredenje platoa ispred mrtvacnice na mjesnom groblju u Novoj Kapeli
45.000,00 eura

Modernizacija i obnova javne rasvjete u parku Nova Kapela i Batrina 30.000,00
eura

Rekonstrukcija vatrogasnog doma u Novoj Kapeli 1.592.700,00 eura

Izgradnja drustvenog domau Novoj Kapeli -1.460.000,00 eura

LUredenje doma i okoliga u Srednjem Lipovcu 40.000,00 eura

Izvor: Opéina Nova Kapela



~ lzvori sredstava za investicije:

Investicije ¢e se financirati iz poreznih izvora. izvora komunalne naknade i komunalnog
doprinosa. izvora prodaje nekretnina i gradevinskog zemljista te sredstava zakupa i prodaje
poljoprivrednog zemljiSta i Sumskog doprinosa.

Tablica 2. Planirani prihodi upravijanja imovinom u proracunu Opcine Nova Kapela

Plan Projekcija | Proj ekcijfi

tis 2024. 2025. | 2026,
Prihodi od imovine 98.383,00 | 98.874,00 | 99.368.00

Prihodi od prodaje nefinancijske imovine
Prihodi od prodaje neproizvedene dugotrajne
imovine

Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine

98.235,00 | 98.726,00 99.218,00
65.584,00 | 65.913.00 66.240.00
32.651,00 | 32.813,00 32.978.,00

Izvor: Prijedlog plana Proracuna za 2 024. godinu saprojekc;éf‘ama za 2025. i 2026. godinu

2. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA U
VLASNISTVU OPCINE NOVA KAPELA

Poslovni udjel predstavljaju imovinu kojom se upravlja u okviru korporativnog upravljanja
trgovackim drustvima od posebnog interesa za Opéinu Nova Kapela. Trgovacka drustva
predstavljaju vazan dio bruto drustvenog proizvoda, zaposlenosti te Je njihovo poslovanje vrlo
vazno za gradane i dijelove poslovnog sektora.

Podizanje ideje korporativnog upravljanja u trgovackim drustvima iznimno je vazno za
osiguravanja njihova pozitivnog  doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i
konkurentnosti u Opéini,

Op¢ina Nova Kapela sudjeluje u vlasni¢koj strukturi trgovackih drustava:
- Vodovod zapadne Slavonije d.o.o. Nova Gradizka — 7,79% udjela u vlasnistvu,
- Vodovod d.o.o0 Slavonski Brod - 0.01% udjela u vlasnistvu,
- Zajednica proizvodaca novogradiskog kraja — 14,29 udjela u vlasnistvu

Na godisnjoj razini definirani su sljedec¢i ciljevi korporativnog upravljanja trgovackim
drustvima:
- ucinkovito ostvarivanje vlasnickih prava Opc¢ine Nova Kapela,



- Opé¢ina, kao aktivan suvlasnik, provode¢i svoju politiku, osigurat ¢e da se upravljanje
u navedenim trgovackim drustvima obavlja transparentno i odgovorno, profesionalno i
uinkovito u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

- Kkontinuirano prikupljati i analizirati izvjes¢a o poslovanju koja dostavljaju trgovacka
drustva.

7a sada nema interesa za prodajom udjela u istim trgovackim druStvima.

3. GODIS]N;]I PLAN UPRAVLJANJA 1 RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA U
VLASNISTVU OPCINE NOVA KAPELA

U portfelju imovine u vlasnistvu Opé¢ine Nova Kapela vazan udio ¢ine nekretnine koje

predstavljaju velik potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta opéine.

Zakonom o porezu na promet nekretnina (,,Narodne novine™ broj 1 16/16 i 106/18) utvrdeno je
da su nekretnine zemljista i gradevine. Zemljista mogu biti poljoprivredna, gradevinska i druga
zemljidta, a gradevine mogu biti stambene, poslovne i sve druge zgrade i njihovi dijelovi.
Op¢ina Nova Kapela u svom vlasnidtvu ima gotovo sve od navedenih oblika imovine.

Osim zakonima i drugim propisima, uvjeti, procedure 1 na¢in raspolaganja poslovnim
prostorima, gradevinskim zemljistem utvrdeni su ‘nternim aktima Op¢ine odnosno Odlukom o
upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Op¢ine Nova Kapela .

Upravljanje nekretninama obuhvaca sljedece aktivnosti:

- stjecanje i raspolaganje nekretninama i ostvarivanje vlasnickih prava u skladu s
propisima koji ureduju vlasni$tvo i druga stvarna prava,

- utvrdivanje vlasni¢ko-pravnog statusa nekretnina, njihov popis i procjenu, te upis u
javne registre i ot¢evidnike,

- tekuce i investicijsko odrzavanje nekretnina te kapitalna ulaganja, financij sko pracenje
prihoda 1 rashoda od nekretnina,

- obavljanje drugih poslovau vezi s upravljanjem nekretninama.

Strategijom je utvrdeno da se lvalitetan model upravljanja imovinom sastoji i od aktivnosti
koje su usmjerene na procjenu vrijednosti nekretnina. Opéina Nova Kapela ¢e u 2024. godini,
temeljem ukazane potrebe za raspolaganjem, izvrSiti procjenu vrijednosti nekretnina. Procjenu,
sadrZaj 1 oblik mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima.

Svi poslovni prostori moraju biti ponudeni na tr7istu u formi najma odnosno zakupa, a intencija
je za one poslovne prostore koji su u funkciji prora¢unskih korisnika, udruga i drugih, ujednacit
standarde koristenja poslovnih prostora sukladno zakonskim propisima i odlukama Opcine.

Op¢ina Nova Kapela kontinuirano ¢e utvrdivati namjenu nekretnina kojima upravlja i
raspolaze, te nadopunjavati evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i
raspolaganja nekretninama po svakoj jedinici nekretnina kako bi se mogla utvrditi i pratiti
uginkovitost upravljanja 1 raspolaganja nekretninama kroz registar nekretnina. Prema nacelu
dobroga gospodara i u svrhu utinkovitog raspolaganja imovinom i prora¢unskim sredstvima za
nekretnine koje nisu u funkeiji poduzimat Ce se aktivnosti za stavljanje u funkciju prema
utvrdenoj namjent.



Op¢ina na temelju stvarnih potreba i Odluke o izvrenju proracuna Op¢ine Nova Kapela stjece
vlasnistvo i druga stvarna prava na nekretninama uz uvjet da Je osigurala sredstva na poziciji
opéinskog proracuna.

Jedan od ciljeva u Strategiji je obveza Opé¢ine Nova Kapela da na racionalan i u¢inkovit nacin
mora upravljati svojim nekretninama na nagin da one nekretnine koje su potrebne Opéini budu
stavljene u funkeiju koja ¢e sluziti njezinu racionalnijem i u¢inkovitijem funkcioniranju. Sve
druge nekretnine moraju biti ponudene na trzistu. bilo y formi najma odnosno zakupa, bilo u
formi njihove prodaje javnim natjetajem.

Tijekom sljedeceg razdoblja planirane su ove aktivnosti:

-~ Ppostupanje po postojeé¢im zahtjevima za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Opc¢ine Nova Kapela,

- zapo¢injanje postupanja PO novo  zaprimljenim zahtjevima za raspolaganje
nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Nova Kapela,

- zahtjevi i prijedlozi osoba javnog prava za osnivanjem prava sluznosti, gradenja i sli¢no
(primjerice Hrvatske ceste, Hrvatske vode, HEP i sli¢no) za investicije razvoja javne
infrastrukture,

- zahtjevi fizickih osoba ako Je njihov predmet od interesa za Op¢inu Nova Kapela u
smislu stvaranja uvjeta za poboljSanje Zivotnog standarda i socijalnih pitanja gradana.

Plan upravljanja i raspolaganja gradevinskim zemljiStem u vlasni¥tvu Opéine Nova
Kapela

Sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine«, broj 153/13, 65/ 17,
114/158, 39/19 1 98/19), gradevinsko zemljiste se definira kao zemljiSte koje je izgradeno,
uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povriina javne
namjene. Kako bi Op¢ina ostvarila ckonomski rast, jedna od mjera je poveéanje investicija. To
podrazumijeva provodenje postupaka stavljanja tog zemljista u funkceiju prodajom, osnivanjem
prava gradenja i prava sluZnosti, rjeSavanjem imovinskopravnih odnosa, davanjem u zakup
zemljiSta te kupnjom nekretnina za korist Op¢ine Nova Kapela, kao i drugim poslovima u vezi
sa zemljiStem u vlasnistvy Op¢ine Nova Kapela, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u
nadleZnosti drugog tijela. Sve aktivnosti potrebno je provesti u skladu sa zakonima propisima
koji se odnose na upravljanje i raspolaganje gradevinskim zemljistem.

Op¢ina Nova Kapela planira postupno rjeSavati imovinskopravne odnose za svu komunalnu
Infrastrukturu i drugu imovinu a isto ¢e se rjeSavati postupno i to kako budu osigurana sredstva
u proracunu

Plan upravljanja i raspolaganja nerazvrstanim cestama



i pod uvjetima odredenim navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao
javne ceste u smislu navedenog Zakona. Op¢insko vije¢e opéine Nova Kapela donijelo je
Odluku o nerazvrstanim cestama (»Sluzbeni vjesnik Brodsko-posavske Zzupanije« broj
20/2014). Opéina Nova Kapela vodi evidenciju komunalne infrastrukture, u kojoj se vodi baza
podataka o nerazvrstanim cestama na podru¢ju op¢ine Nova Kapela, sukladno odredbama
7akona o komunalnom gospodarstvu (NN, 68/18, 110/18.32/20).

Ovim Planom definiraju se sljede¢e smjernice za nerazvrstane ceste:

e nastavak upisivanja nerazvrstanih ceste kao javno dobro u op¢oj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Opéine Nova Kapela

Op¢ina Nova Kapela u 2024. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih Odlukom o
nerazvrstanim cestama na podru¢ju Opcine Nova Kapela.

Plan prodaje nekretnina u vlasni¥tvu Op¢ine Nova Kapela
Odlukom o upravljanju i raspolaganju nekretninama u vlasni§tvu Opéine Nova Kapela

(Sluzbeni vjesnik Brodsko-posavske Zupanije 04/14) ) ureduju se uvjeti, nacin i postupci
gospodarenja imovinom u vlasnigtvu Opéine Nova Kapela.

Pod gospodarenjem imovinom podrazumijeva se stjecanje, otudivanje, davanje u zakup,
koristenje i upravljanje te drugi nadini raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine, a sve to
u skladu sa prisilnim propisima Republike Hrvatske.

Nekretnine u vlasnistvu Opéine prodaju se putem javnog natjecaja ito prikupljanjem ponuda
u zatvorenim omotnicama,

Odluku o kupnji nekretnine u interesu Op¢ine donosi Opéinsko vije¢e ili Opéinski nacelnik,
ovisno o vrijednosti nekretnine.

Smatra se da je kupnja nekretnina u interesu Opéine, ako se nekretnine kupuju radi izgradnje
vjerskih objekata, predskolskih ustanova, %kolskih ustanova, ustanova iz oblasti kulture i
zdravstva, Sportskih objekata, objekata komunalne infrastrukture te izgradnje drugih objekata
¢ija izgradnja doprinosi unaprjedenju gospodarskih i socijalnih uvjeta Zivota na podrucju
Opéine.

Opéina Nova Kapela trenutno nema u planu prodavati 1 kupovati nekretnine, sve ovisi 0
iskazanim interesima i o potrebama Op¢ine koje se mogu pojaviti tijekom godine, o Cemu
odluguje Opéinsko vijece ili Opéinski nacelnik, ovisno o vrijednosti nekretnine.

Opéina prema nacelu dobrog gospodara treba na utinkovit i racionalan nadin gospodariti
nekretninama u svom vlasni$tvu i nekretninama koje se nalaze pod pravom upravljanja. Jedan
od vaznijih ciljeva naveden u Strategiji je taj da one nekretnine koje su vazne za Op¢inu budu
stavljene u funkciju kako bi njihovo odrzavanje bilo Sto ekonomicnije odnosno isplativije 1
uginkovitije za Opéinu. Nekretnine koje se nalaze u vlasnistvu Opéine mogu se takoder datiu
najam, zakup ili pod drugi oblik raspolaganja ili upravljanja.



Plan provodenja postupaka procjene imovine u viasnistvu op¢ine Nova Kapela

Procijenjena vrijednost imovine. odnosno pojedinih jedinica imovine rezultat je sveobuhvatnih
IstraZivanja trzi$nih cijena za pojedine vrste imovine. odnosno nekretnina na pojedinom
podruéju u ovom sluc¢aju na podrugju Op¢ine Nova Kapela.

Ovim Planom definiraju se sljedece smjernice za provodenja postupaka procjene imovine u
vlasnitvu Opéine:

— procjenu potencijala imovine Op¢ine Nova Kapela zasnivati na snimanju, popisu i
ocjeni realnog stanja,
— uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine,
kako bi se $to transparentnije odredila njezina vrijednost
Sve nekretnine pojedinacno se procjenjuju od strane ovlastenog sudskog procjenitelja, a
temeljem procjembenog elaborata napravljenog sukladno vazeé¢im zakonskim i podzakonskim
propisima.

Op¢ina Nova Kapela u 2024, godini ima u planu vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se
za to ukaze potreba.

GODISNJI PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH 1 DRUGIH ODNOSA
VEZANIH UZ INFRASTRUKTURNE PROJEKTE

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i podruc¢ne
Samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnitkih odnosa u kojima se
medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine (stanove, poslovne
prostore i gradevinska zemljidta) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god Je to moguée i ne
preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasnitke omjere na pojedinim nekretninama il
razvrgnuti suvlasnicku zajednicy geometrijskom diobom. U praksi bi to, izmedu ostalog,
znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale veée gradevinske &estice pogodne za
investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije projekata
jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvadeni su:

1. Projekti koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa

2. Projekti od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno
prosirenja postojeéih poduzetnickih zona

3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave



4. Projekti jedinica lokalne i podrugne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije

Sukladno Zakonu o uredivanju imovinsko-pravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina, osiguravaju se pretpostavke za u¢inkovitije provodenje projekata, vezano uz
izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica
lokalne samouprave, radi uspjeSnijeg sudjelovanja u kohezijskoj politici Europske unije 1 u
koritenju sredstava iz fondova Europske unije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije projekata
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni su:

1. Projekti koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa

2. Projekti od osobitog znataja za gospodarski razvoj

3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave

4. Projekti jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz fondova
Europske unije

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice vezane za rjeSavanje imovinsko-
pravnih odnosa:

-u poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjeStajima iskazati imovinu (nekretnine)
za koju su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim vrijednostima

Tijekom 2024. godine, ukoliko bude potrebno, Opéina Nova Kapela planira provoditi postupke
rjeSavanja imovinsko-pravnih pitanja. Prema potrebi provodit ¢e se geodetska snimanja na
podrucju Opéine, a radi uskladenja stvarnog stanja na terenu s onim u postoje¢im dokumentima.
Na taj nacin uskladit ¢e se stanje katastarskih Gestica, kako u izvadcima u Katastru, tako i u
izvadcima u Zemlji$noj knjizi, a radi utvrdivanja vlasnistva nad pojedinim katastarskim
Cesticama.

4. GODISNJI PLAN VODENJA REGISTRA IMOVINE

Opéina Nova Kapela ustrojila je registar imovine, te ¢e ga tijekom 2024. godine nadopunjavati

i kontinuirano azurirati. Takoder nakon procjene imovine te ¢e se vrijednost svake procijenjene
katastarske estice upisivati u registar.

Na taj nalin Opéina ¢e svu imovinu voditi u jedinstvenoj bazi podataka koja ¢e zasigurno
omoguéiti fleksibilniju organizaciju upravljanja imovinom, poveéanje proracunskih prihoda, te
biti bolja podrska lokalnom ekonomskom razvoju, §to je dugoroéno izuzetno vazno.
Registar obuhvaca sljedece:

- zemljista (gradevinska i poljoprivredna),

- poslovne prostore,

- drustvene i vatrogasne domove,

- sportske objekte,

- groblja,

- nerazvrstane ceste,

- trgovacka druStva i ustanove.
Jedna od pretpostavki upravljanja i raspolaganja imovinom je uspostava registra imovine koji
&e se stalno azurirati i kojim ¢e se ostvariti internetska dostupnost i transparentnost u
upravljanju imovinom.
Stoga je jedan od prioritetnih ciljeva koji se navode u Strategiji azuriranje registra imovine u

vlasnigtvu Opéine Nova Kapela na na&in i s podacima propisanim za registar drzavne imovine



kako bi se osigurali podaci o c¢jelokupnoj imovini odnosno resursima s kojima Opéina
raspolaze,

Uspostava sveobuhvatnog popisa imovine bitna Jje zaucinkovito upravljanje imovinom. Njegov
ustro] 1 podatkovna nadogradnja dugogodisnji je proces koji se mora stalno aZurirati.
Strategijom su definirani sljede¢i dugoroéni (srednjoro¢ni) ciljevi vodenja registra imovine:

- uspostava kvalitetnog registra imovine,
- stalno azuriranje uspostavljene baze nekretnina, na na¢in da se mora voditi ra¢una da
S€ U nju upisuju sve nekretnine na kojima je Opéina stekla pravo vlasnistva ili je iste
otudila,
- redovito azuriranje sve ostale imovine (pokretnine i druga imovina) u za to predvidenim
inventurnim popisima i uskladivanje s knjigovodstvenim evidencijama.
Pravovremenim i udestalim azuriranjem registra imovine ostvarit ée se planirana kljuéna
smjernica iz Strategije koja Je u fazi dono$enja.
Sukladno nagelu javnosti na internet stranicama Opéine Nova Kapela bit ¢e postavljena
poveznica gdje ¢e se u skladu sa zakonskim zahtjevima i obvezama javne objave nalaziti
registar imovine, svi dokumenti bitni za upravljanje i raspolaganje imovinom, objavljivati javni
natjecaji i vijesti vezane za imovinu. a u administracijskom sustavu spremati sve dokumente
vezane uz pojedinu imovinu iz registra kako bi imal; sve na jednom mjestu, te uéinkovito j
odgovorno upravljali svojom imovinom.

5. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVIETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU I PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA

Op¢ina Nova Kapela na transparentan i ué¢inkovit na¢in redovito objavljuje informacije vezane
za upravljanje i raspolaganje imovinom na svVojoj internetskoj stranici i objavom kroz sluzbeno
glasilo Opéine. Kako bi se zainteresiranoj javnosti omoguéilo pravo na pristup informacijama
koje se ticu upravljanja i raspolaganja imovinom Op¢ine Nova Kapela ce:

1. Na sluzbenoj Internet stranici omoguciti  pristup dokumentima upravljanja i

raspolaganja imovinom u vlasnistvy Opéine

2. Omoguéiti informiranje javnosti o upravljanju i raspolaganju imovinom Opc¢ine Nova Kapela
na internet stranici Opéine Nova Kapela, na uocljiv i lako pretraziv nacin.

3. Organizirati ucinkovitije i transparentno koristenje imovine u vlasnistvu Opéine Nova
Kapela s ciljem stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja veée ekonomske koristi.

SluZbenik za informiranje je osoba koja postupa i vodi postupke vezane za podnesene zahtjeve
O pravu na pristup informacijama, sukladno Zakonu 0 pravu na pristup informacijama
(»Narodne novine«, broj 25/13. 85/ 15, 69/22). Opéina Nova Kapela redovito dostavlja
dokumente u SrediSnji katalog sluzbenih dokumenata Republike Hrvatske, prema Pravilniky o
srediSnjem katalogu sluzbenih dokumenata Republike Hrvatske.
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